Vastaanottaja

Maalahden kunta

Asiakirja

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma - kdéannos

Paivamaara

11.3.2019

MAALAHDEN KUNTA

ASEMAKAAVA - TK-KORTTELI

A A.,’,"(.\..\ N

13:33

£e ' 3 /
| Pyes 0 \18¢ N\
3-08 " \\d\ 13: 32 ' / \u}} oY 18 so

AR D d AN
\\‘ o / ; g LN\ \\‘87’Q //

RAMBGOLL



Laatija Jonas Lindholm
paivamaara  11,3.2019

Tarkastus ja  P@ivi Marjenjarvi
kaannos

Ramboll
Hovioikeudenpuistikko 19 E
65100 VAASA

P +358 20 755 7600

F +358 20 755 7602

www.ramboll.fi

1-2



SISALLYSLUETTELO

1. MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN SEKA -~ASETUKSEN MUKAISET
LAHTOKOHDAT 4
2. YHTEYSHENKILOT 5
3. KAAVOITUSKOHDE JA VAIKUTUSALUE 5
4, ALOITE JA KAAVOITUSPAATOS 6
4.1 Aloite ja kaavoituspaatos 6
5. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET 7
5.1 Kaavoitustehtdva, tarkoitus ja tavoitteet 7
5.2 Ympariston nykytila 7
5.3 Rakennettu ymparistd 7
5.4 Maanomistusolosuhteet 7
5.5 Kaavoitustilanne 7
5.5.1 Maakuntakaava 2030 7
5.5.1.1 Vaihemaakuntakaavat 1 ja 2 8
5.5.2 Osayleiskaava 8
5.5.3 Asemakaava 9
5.6 Pohjakartta 10
6. SELVITYKSET 10
7. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI 11
8. OSALLISET JA ASIANTUNTIJATAHOT 11
9. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS 12

10. AIKATAULU

[y
W



1-4

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN SEKA -ASETUKSEN
MUKAISET LAHTOKOHDAT

Asemakaava laaditaan maankayttd- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL, MRA) mukaisesti.
Lainsaddanndssa korostetaan vuorovaikutusta maanomistajien ja muiden osallisten kanssa siten,
etta kaikilla on oltava mahdollisuus antaa mielipiteensa asiasta. Taman lisdksi laissa maarataan
mm. koska ja kuinka kaava seka siihen liittyva aineisto on asetettava nahtaville. Seuraavat koh-
dat koskevat kaavahankkeen vireilletuloa ja tiedotusta, joista ilmoitetaan julkisesti:

62 § - Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

“"Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun IGhtbékohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa ké&sitelléén (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensé asiasta.”

63 § - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

"Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystéd sekéd kaavan
vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tie-
toja kaavoituksen ldhtbkohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelystd. Ilmoittaminen on jérjes-
tettdvd kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. IImoittaminen voi tapah-
tua myds kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.”

MRA 30 § - Mielipiteen esittaminen kaavaa valmisteltaessa

“"Maankdyttd- ja rakennuslain 62 §:ssd tarkoitettu tilaisuuden varaaminen osallisille mielipiteensé
esittdmiseen kaavaa valmisteltaessa voidaan tehdé asettamalla valmisteluaineisto nahtaville ja
varaamalla tilaisuus esittdd mielipide maéarédajassa Kirjallisesti tai suullisesti taikka erityisessa
kaavaa koskevassa tilaisuudessa taikka muulla sopivaksi katsottavalla tavalla. Téssd yhteydessé
voivat mielipiteensé esittdd myds muut kunnan jésenet.

Tilaisuuden varaamisesta mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa todetulla, osallisten tiedonsaannin kannalta toimivalla tavalla. Jollei muuta tiedottamista
pideté asian laatu huomioon ottaen sopivana, asiasta on ilmoitettava niin kuin kunnalliset ilmoi-
tukset kunnassa julkaistaan. IImoitus on kuitenkin aina julkaistava véhintddn yhdessé paikkakun-
nalla yleisesti levidvdssd sanomalehdessa.

Mitd 2 momentissa sdddetédén tiedottamisesta, noudatetaan soveltuvin osin my6és maankaytto- ja
rakennuslain 63 §:ss tarkoitettuun kaavoituksen vireilletulosta ilmoittamiseen, jollei vireilletu-
losta ilmoiteta kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessé.

Jos valmisteltavana on vaikutukseltaan vdhdinen asemakaava tai vaikutukseltaan vdhdinen ase-
makaavan muutos, osallisille voidaan varata tilaisuus mielipiteensé esittdmiseen samalla, kun il-
moitetaan vireilletulosta. Télldin ilmoitusta ei tarvitse julkaista sanomalehdessé”.
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Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Maalahden kunnantalolla, Malminkatu 5,
FI-66101 MAALAHTI tai kunnan internetsivuilta www.malax.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta seuraavasti:
Kaavoitusinsindori
Jonas Aspholm
Puh. +358 50 412 5900
Sahkdposti: jonas.aspholm@malax.fi

Téaté osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetddn koko suunnitteluprosessin ajan tarpeen
mukaan.

YHTEYSHENKILOT

Kaavoitusty0 toteutetaan yhteistydhankkeena Maalahden kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kes-
ken. Tietoa tasta suunnitelmasta ja kaavahankkeesta saa kunnan kaavoittajalta (alla yhteystie-
dot).

KAAVOITTAJA: KAAVOITUSKONSULTTI:
Maalahden kunta Ramboll Finland Oy
Malminkatu 5 Hovioikeudenpuistikko 19 E
FI-66101 MAALAHTI 65100 VAASA

Puh. +358 6 347 7111 Puh. 020 755 7600
www.maalahti.fi www.ramboll. fi
Kaavoitusvastaava: Kaavan laatija:
Kaavoitusinsinbéri Ryhmépdééllikko

Jonas Aspholm Jonas Lindholm, YKS-605
Puh. +358 50 412 5900 Puh. +358 50 349 1156
Sahképosti: jonas.aspholm@malax.fi Sédhképosti: jonas.lindholm@ramboll.fi

KAAVOITUSKOHDE JA VAIKUTUSALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee keskeisella paikalla Maalahden keskustassa, Képingissa. Alue muo-
dostuu terveyskeskuksen ja sitd ymparéivien eri kaytéssa olevien tonttien alueesta. Alueen laa-
juus on noin 4,8 ha ja se on ennestdaan asemakaavassa.


http://www.malax.fi/
http://www.maalahti.fi/
mailto:jonas.aspholm@malax.fi
http://www.ramboll.fi/
mailto:jonas.lindholm@ramboll.fi
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Kuva 1. Alueen likimdarainen sijainti osoitettu punaisella ympyralla © Maanmittauslaitos.
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Kuva 2. Alueen alustava rajaus © Maanmittauslaitos.

ALOITE JA KAAVOITUSPAATOS

Aloite ja kaavoituspdatos
Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Maalahden kunta, Kunnanhallitus 8.10.2018 §

177.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Kaavoitustehtdvad, tarkoitus ja tavoitteet

Kaavoitustehtdvana on muuttaa kahta nykyista asemakaavaa, jotta terveyskeskuksen toimintaa
voidaan kehittaa tulevaisuudessa. Kaavoituksen yhteydessa tarkistetaan myds viheralueiden laa-
juutta ja mahdollisuutta osoittaa jalankulku ja pyo6rdily-yhteys Maalahdenjoen varteen. Muilta
osin tarkistetaan nykyisten tonttien ajantasaisuus siten, etta ne vastaavat nykytilannetta. Kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet tarkistetaan ja selvitetdan ja tehddan tarvittavat toimenpi-
teet.

Ympadriston nykytila

Alue on rakennettua ja toteutunut voimassa olevien kaavojen mukaisesti. Rakentamattomat alu-
eet muodostuvat entisestéa maatalousalueesta.

Rakennettu ymparisto

Ymparistdssa on monipuolista rakennuskantaa ja kunnallisia seka yksityisia toimintoja, asutusta
eri muodoissa seka virkistysalueita. Suurin osa ymparistén rakennuskannasta on pientaloja.

Maanomistusolosuhteet
Kaavoitettava maa-alue on seka yksityisten ettd kunnan omistuksessa.

Kaavoitustilanne

5.5.1 Maakuntakaava 2030

Pohjanmaan liitto laatii Pohjanmaan maakuntakaavan. Ymparistoministerié vahvisti voimassa ole-
van kaavan 21.12.2010.
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Kuva 3. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030.
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Kaava-alueelle on maakuntakaavassa osoitettu seuraavat merkinnat:

Merkinta Merkinnan kuvaus, maadrdykset
Kk Kaupunkikehittimisen vyohyke
—(— Siirtoviemaéri
my Matkailun vetovoima-alue / matkailun ja virkistyksen kehittdmisen koh-
dealue
mk Jokilaaksojen kehittdaminen
kK Kaupunki - maaseutu -vuorovaikutusvyohyke
cCooo Pyériilyreitti
A Taajamatoimintojen alue

Pohjanmaan maakuntakaavaa 2040 laaditaan parhaillaan, kaavaluonnoksessa ei ole
esitetty sellaista, jolla olisi vaikutusta asemakaavoituksen edellytyksiin.
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Kuva 4. Ote Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 luonnoksesta.

5.5.1.1 Vaihemaakuntakaavat 1 ja 2

Vaihekaavoilla ei ole vaikutusta kaavoitukseen.

5.5.2 Osayleiskaava

Alueella on voimassa Ytter- ja Overmalaxin osayleiskaava 2030, joka on hyvéksytty kunnanval-
tuustossa 18.5.2018 § 37. Alue on osoitettu keskustoimintojen alueeksi. Muita aluetta koskevia
merkintdja ovat suojelukohde (s-1, 45), Paikallisesti- tai kyldkuvallisesti arvokas alue, jolla ym-
paristd sailytetaan (sk-2), kevyen liikenteen yhteystarve Maalahdenjoen varteen, Maalahdenjoen
hoitoalue (sv-1) seka W/s-aluetta maalahdenjoelle.
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta.

5.5.3 Asemakaava

Alueella on ennestaan kaksi asemakaavaa; Kopings I byggnadsplan &ndring och utvidgning (Laa-
ninhallituksen vahvistamana, 19.8.1991) sekd Asemakaavan muutos, osa Képingin keskustasta
(hyvaksytty kunnanvaltuustossa 16.11.2009).

Kuva 6. Asemakaavamuutos hyvaksytty 2009. Kuva 7. Rakennuskaavamuutos vahvistettu 1991.
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Kuva 8. Nykyisten kaavojen yhdistelma sekd kaava-alueen rajaus.

5.6 Pohjakartta
Alueelta on olemassa ajantasainen pohjakartta vektorimuodossa.

6. SELVITYKSET

Asemakaavan laatimisen perustana ovat ainakin seuraavat selvitykset/raportit:

e Kulttuuriympéristdselvitys Maalahden osayleiskaava-alueella, taustaselvitys Ytter- ja Over-
malaxin osayleiskaava (2015) (koskee osayleiskaavan s-1 kohdetta sekad sk-2 aluetta).

e Luontoselvitys Ytter- ja Overmalaxin osayleiskaava 2030 (koskee Maalahdenjokea).

Suojelunarvoisten kohteiden arvotus tehddaan asemakaavan laatimisen yhteydessa osayleiskaa-
van selvitysten sekd uuden maastotarkistuksen pohjalta. Yksittaisten kohteiden seka alueiden
suojelusta madritellddn asemakaavassa.



VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

MRL 9 § - Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

“"Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvéat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytts-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan
tehtdvéa ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mdadarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympéristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvéa koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia”.

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankaytt6- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja maan-
kayttod- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuk-
sia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhteiskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

6) elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

OSALLISET JA ASIANTUNTIJATAHOT

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

¢ Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

- MAALAHDEN KUNNAN HALLINTO- JA LUOTTAMUSTOIMET - Malminkatu 5, 66100 MAA-
LAHTI

- ELY-KESKUS (Elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus) - PL 262, 65101 VAASA
- POHJANMAAN LIITTO - PL 174, 65101 VAASA
- POHJANMAAN MUSEO - PL 3, 65101 VAASA

e Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitelldan

« Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa

- Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

- Yhdistykset ja yhteisét, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuk-
sia.
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

MRL1 §
Lain yleinen tavoite

Tdmaén lain tavoitteena on jérjestda alueiden
kayttd ja rakentaminen niin, etté siiné luodaan
edellytykset hyvélle elinympéristolle seké edis-
tetddn ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti
Ja kulttuurisesti kestévaa kehitysta.

Tavoitteena on myds turvata jokaisen osallis-
tumismahdollisuus asioiden valmisteluun,
suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus seké
avoin tiedottaminen kéasiteltdving olevissa asi-
oissa.

MRL 6 §

Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottami-
nen

Kaavaa valmisteltaessa tulee olla vuorovaikutuk-
sessa niiden henkilbiden kanssa, joiden oloihin tai
etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, si-
ten kuin jéljempana tédssé laissa séadetdan.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotet-
tava kaavoituksesta silld tavoin, ettad niilld, joita
asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta
ja vaikuttaa siihen.

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoittaminen, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan kaavoituskatsauksessa ja kunnan internet-sivulla

seka kunnan ilmoitustaululla.

e Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld kunnantalolla ja kunnan internet-si-
vulla (www.malax.fi). Nahtavillaolosta tiedotetaan paikallislehdessa.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus antaa kirjallisia ja suullisia mielipi-

teita kuulutuksen mukaisesti.

Kaavaluonnoksen laatiminen

¢ Kaavaluonnos on julkisesti nahtavilla virka-aikana kunnantalolla seka kunnan internet-sivuilla

30 paivan ajan.

e Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdessa, kunnan ilmoitustaululla

ja internet-sivuilla.

e Kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana on mahdollisuus jattaa kirjallisia ja suullisia mielipi-

teita kuulutuksen mukaisesti.

e Lausuntopyynnét hallintokunnilta ja viranomaisilta.

Ehdotuksen laatiminen

e Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla virka-aikana kunnantalolla sekd kunnan internet-sivuilla

30 paivan ajan.

e Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdessa, kunnan ilmoitustaululla

ja internet-sivuilla.

e Kaavaehdotuksen nahtavilldaolon aikana on mahdollisuus jattaa kirjallisia ja suullisia muistu-

tuksia kuulutuksen mukaisesti

e Lausuntopyynnét hallintokunnilta ja viranomaisilta.

Hyvaksyminen

e Hyvaksyminen hallituksessa ja valtuustossa.

e Tiedottaminen kaavan hyvaksymisestd MRL 67 §:n ja MRA 94 §:n mukaisesti.



http://www.malax.fi/

10. AIKATAULU

Tavoitteena on, ettd asemakaava on valmis kunnanvaltuuston késittelyyn vuoden 2019 aikana.



